REPUBLICA DE CHILE
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
REGION DE ANTOFAGASTA

APRUEBA CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO ENTRE EL SERVICIO
DE EVALUACION AMBIENTAL Y
ARRENDATARIOS QUE INDICA.

RESOLUCION EXENTA N2 001/2011

ANTOFAGASTA, 5 de Enero de 2011

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estado; la Ley N 19.300, sobre Bases Generales del Medio Ambiente; la
Ley N° 20.417, que Crea el Ministerio, el Servicio de Evaluacion Ambiental y la
Superintendencia del Medio Ambiente; la Ley N¢ 19.886, de Bases sobre Contratos
Administrativos de Suministro y Prestacion de Servicios y su Reglamento; la Ley N° 20.407 de
Presupuestos del Sector Publico vigente; el Decreto N° 1.004, de 2010, Ministerio de Hacienda;
el Oficio Ord. N° 109316, de 23 de Diciembre de 2010, del Director Ejecutivo del Servicio de
Evaluacién Ambiental; el Decreto Supremo N¢ 103, de 19 de julio de 2010, del Ministerio
Secretaria General de la Presidencia, publicado en el Diario Oficial de fecha 31 de agosto de
2010; el Decreto Supremo N° 127, de 8 de septiembre de 2010, del Ministerio Secretaria
General de la Presidencia, publicado en el Diario Oficial de fecha 30 de septiembre de 2010, y
la Resolucién N° 1.600, de 2008, de la Contraloria General de la Republica, que Fija Normas
sobre Exencién del Tramite de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Ley N° 20.417, publicada en el Diario Oficial el 26 de enero de 2010, cre6 el
Ministerio, el Servicio de Evaluacién Ambiental y 'a Superintendencia del Medio Ambiente,
suprimiendo y sucediendo legalmente a la Comision Nacional del Medio Ambiente.

2. Que, conforme a lo dispuesto en el articulo tercero transitorio, nimero 4, de la Ley N° 20.417,
el Servicio de Evaluacion Ambiental inici6 sus actividades el 1° de octubre de 2010.

3. Que, a la fecha, a consecuencia del cambio institucional referido, los funcionarios de la
Direccion Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental desempefian sus funciones en
instalaciones compartidas con la SEREMI del Medio Ambiente de la Region de Antofagasta.
Esta situacién no solo es inconveniente desde el punto de vista de la debida separacion de
funciones de ambos 6rganos, sino que ademés impone restricciones de espacio a los
funcionarios de los mismos, sobre tado considerando que se prevén aumentos de personal.

4. Que, por lo anterior, es preciso contar a la brevedad con oficinas propias, que permitan una
adecuada instalacién y funcionamiento de la Direccion Ejecutiva del Servicio de Evaluacion
Ambiental. Asimismo, a fin de asegurar un trabajo eficiente y coordinado con los demas
érganos que conforman la institucionalidad ambiental, se hace necesario que las nuevas
dependencias se ubiquen a una distancia prudente de los mismos.

5. Que, tras un andlisis y estudio de mercado, asi como de las necesidades del Servicio de
Evaluacion Ambiental, se ha estimado que los inmuebles ubicados en calle 14 de febrero N¢
2065, Oficina N¢ 1401, y Oficina N2 511, reunen las caracteristicas y condiciones adecuadas
para el funcionamiento del Servicio, tales como ubicacién proxima al centro civico y



2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

autoridades administrativas, en especial a la SEREMI del Medio Ampiente, espacios
convenientes para albergar a la totalidad de los funcionarios de dicha reparticion, asi como un
costo inferior al de mercado para inmuebles de similares caracteristicas y ubicacién.

RESUELVO:

Apruébase el contrato de arrendamiento suscrito con fecha 05 de Enero de 2011, entre
Patricia Estela Soto Aguirre RUT 7.838.853-6, y el Servicio de Evaluacion Ambiental de la
Regién de Antofagasta, RUT 72.443.600-5, representada legalmente por su Director
Regional, don José Adolfo Moreno Correa, chileno, abogado, RUT 10.276.033-6, respecto
del inmueble ubicado en calle 14 de febrero N© 2065, Oficina N2 511.

Apruébase el contrato de arrendamiento suscrito con fecha 05 de Enero de 2011, entre
“Ingenieria de Sistemas en Alta Tecnologia S.A", RUT 96.707.170-6, representada
legalmente por don Victor Rodrigo Devia Garcia, RUT 8.463.494-8 y el Servicio de
Evaluacion Ambiental de la Regién de Antofagasta, RUT 72.443.600-5, representada
legalmente por su Director Regional, don José Adollv Moreno Correa, chileno, abogado,
NUT 10.276.033-6, reepecto del inmueble ubicado en calle 14 de fehrero N2 2065, Oficina
N2 1401.

Autorizase al Departamento de Finanzas y Administracion y Finanzas para pagar
mensualmente las sumas de 55 Unidades de Fomento y 25 Unidades de Fomento, en
cumplimiento de los contratos de arrendamiento, aprobados en los Resuelvo anteriores. Las
sumas sefialadas se pagaran mediante depdsito o transferencia bancaria a las cuenta
indicadas respectivamente en cada uno de los contratos.

Autorizase al Encargado de Administracion y Finanzas del Servicio de Evaluacion Ambiental,
Region de Antofagasta, para pagar mensualmente los gastos comunes correspondientes a los
inmuebles arrendados y subarrendados, cuyos contratos se aprueban mediante esta
resolucién.

Autorizase al Encargado de Administracion y Finanzas del Servicio de Evaluacién Ambiental,
Regién de Antofagasta, para pagar a Corredora de propiedades CGC Limitada, RUT N°
77.268.120-8, con domicilioc en 14 de febrero 2065 primer piso local 2, la suma total y Unica
de 47,61 Unidades de Fomento, por concepto de la suma de comision de corretaje
correspondiente a ambos contratos de arrendamiento. Se deja expresa constancia que el
valor de la comision por los servicios de corretaje corresponde al 50% del canon de arriendo
de cada contrato mas el Impuesto al Valor Agregado.

Impuatense los gastos que demanden la suscripcion y cumplimiento de los contratos
aprobados mediante esta resolucién, en los siguientes términos:

Imputese el pago de la renta de los contratos de arrendamiento aprobados mediante esta
resolucion, a la Partida 22, Capitulo 02, Programa Presupuestario 01, Subtitulo 22, ltem
09, Asignacién 002, del Presupuesto vigente de la Direccién Regional del Servicio de
Evaluacion Ambiental.

Imputese el gasto que demande el pago mensual de los gastos comunes inherentes a
los contratos de arrendamiento y subarrendamiento aprobados mediante esta resolucion,
a la Partida 22, Capitulo 02, Programa Presupuestario 01, Subtitulo 22, Item 09,
Asignacién 002, del Presupuesto vigente de la Direccion Regional del Servicio de
Evaluacién Ambiental.

Impitese el pago de la comisién de corretaje de propiedades inherentes al contrato de
subarrendamiento aprobado mediante esta resolucién, a la Partida 22, Capitulo 02,
Programa Presupuestario 01, Subtitulo 22, ltem 09, Asignacion 002, del Presupuesto
vigente de la Direccion Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental.

Implitese el pago de los gastos notariales vinculados a los contratos aprobados en la
presente resolucion, a la Partida 22, Capitulo 02, Programa Presupuestario 01, Subtitulo



22, ftem 09, Asignacién 002, del Presupuesto vigente de la Direccién Regional del
Servicio de Evaluacién Ambiental.

7. El texto de los contratos y los antecedentes legales de los respectivos arrendadores forman
parte integrante de esta Resolucion.

ANOTESE, C;)MUNI'QUES\F Y ARCHIVESE.
,. \

e e
JOSE ADOLFO MOHEEI—C?C'O'R]\?EK
Director Regional
Servicio de Evaluacién Ambiental
Region de Antofagasta

MRG

Distribucién:

- Departamento de Administracion y Finanzas SEA
- Archivo DAF, Region de Antofagasta.

- Interesado

- Archivo SEA



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Antofagasta, a 05 de enero del 2011, entre dofia Patricia Estela Soto Aguirre
RUT 7.838.853-6, con domicilio en Travesia de la Plaza N°® 03584, Jardines del Sur,
Antofagasta, en adelante la "arrendadora”, y la Direccién Regional del Servicio de
Evaluacién Ambiental, Regién de Antofagasta, en adelante SEA, persona juridica de
derecho piblico, dérgano descentralizado, RUT 72.443.600-5, representada
legalmente, segiin se acreditard por su Director Regional, don José Adolfo Moreno
Correa, chileno, abogado, RUT 10.276.033-6, ambos domiciliados para estos efectos
en-calle-14-de febrero N 2065, Oflcina-N° 511, Antofagasta, en udelante el
*arrendatario”, todos mayores de edad, se ha convenido el siguiente Contfrato de

Arrendamiento:

PRIMERO: Por este acto, la arrendadora declara ser duefia absoluta de la propiedad
ubicada en 14 de febrero N° 2065, Oficina N° 511, Antofagasta, propiedad inscrita
el 06 de diciembre, a fojas 6058 vta bajo el N°6630; del Registro de Propiedad del

Conservador de Bienes Raices de Antofagasta, correspondiente al afic 2010

Por este acto, la arrendadora da en arrendamiento al arrendataria el inmueble
individualizado anteriormente, quien lo acepta para sf con el objeto de destinarlo al
funcionamiento de las oficinas del SEA. Se incluyen en el arrendamiento los bienes que
se detallan en el inventario que, firmado por las partes, se incorpora como integrante

del presente contrato.

El arrendatario declara conocer y aceptar el estado actual de la propiedad destinada a

oficina.

SEGUNDO: Se eleva a la calidad de esencial del presente contrato que el uso y
destino que el arrendatario deberd hacer del inmueble arrendado es la instalacién y
funcionamiento de la Direccidn Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental de la

Regién de Antofagasta.




TERCERO: La renta mensual de arrendamiento serd la suma de UF 25.- (veinticinco

unidades de fomento), valor correspondiente en moneda legal al dia de cada fecha de

pago.

CUARTO: El arrendatario deberd pagar en forma oportuna por aquellos gastos
asociados al uso de la propiedad, tales como gastos comunes y consumos de agua
potable, energia eléctrica, mantenimientoy reparacién de sistemas, etc. y en general

por cualquier servicio que afecte directamente al inmueble arrendado.

Queda expresamente prohibido al arrendatario suscribir convenios para el pago de
estas cuentas de consumos o servicios especiales. Cualquier incumplimiento por parte
del arrendatario a lo sefialado, dard derecho al arrendador a solicitar la terminacién

inmediata del contrato.

QUINTO: La renta se pagard por periodos anticipados, durante los primeros cinco
dias del mes, mediante un depésito que el arrendatario deberd efectuar a nombre de
Patricia Soto Aguirre, RUT 7.838.853-6, en la cuenta corriente N° 81367091 del
Banco BCI, o en cualquier otra que el arrendador asi lo solicite. El simple retardo en el
pago de la renta o de los servicios comunes, transformard al arrendatario en moroso,
debiendo pagar por ello un interés de 10% mensual. Este retraso, si excede un mes, o
si se repite por tres meses, serd motivo suficiente para dar por terminado el presente
Contrato de Arrendamiento y sin perjuicio del cobro correspondiente. Sin perjuicio de
lo anterior, el arrendatario no podrd efectuar pago alguno a la arrendadora si no se

encuentra totalmente tramitada la resolucién que apruebe este contrato.

SEXTO: A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su restitucién en el
mismo estado en que se recibe, la devolucién y conservacién de las especies y
artefactos que se indican en el inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se
causen a la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, y en general, para
responder al fiel cumplimiento de este contrato, la parte arrendataria entrega en

garantia en este acto la suma de UF 25.- (veinticinco unidades de fomento) al

arrendador, quien se obliga a devolverla al término del presente contrato,

los treinta dias siguientes a la restitucién de la propiedad arrendada, qu dando /d%e

luego autorizada la parte arrendadora para descontar de la ¢ n.gnd}df ﬁ'ﬁg 0
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mencionada, el valor efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario
que se hayan ocasionado, como asimismo el valor de cuentas pendientes de gastos
comunes y/o energia eléctrica, gas, agua, calefaccién, etc., contra entrega de

“justificativos" al arrendatario.

SEPTIMO: El arrendatario declara que recibe la propiedad en perfecto estado de
conservacidn y aseo y que, al finalizar el Contrato, se compromefe a restituirla
también en igual condicidn. El inventario, que serd firmado por ambas partes al

momento de entrega de la propiedad, serd parte integrante de este contrato.

OCTAVO: El presenie Conlrato tendrd una duracién de cinco afios, a contar del dia
01 de enero de 2011. Cumplido este plazo, el contrato se entenderd tdcitamente
renovado en forma indefinida, debiendo las partes, en caso de no querer la renovacion,
dar aviso de término con al menos 90 dias de anticipacién a la fecha de término del
contrato. En el caso de haberse renovade indefinidamente, las partes deberdn dar
aviso de término dentro de un plazo de 60 dias de anticipacién a la fecha en que se

quiera terminar el contrato.

NOVENO: La arrendadora no tendrd la obligacién de hacer mejoras en la propiedad,
salvo aquellas expresadas en la cldusula siguiente. Toda mejora estructural deberd ser
aprobada por la arrendadora, la cual deberd ser notificada por escrito y tendrd diez
dias hdbiles para responder. Si no respondiese en este plazo se considerard aprobada
la peticién. Las mejoras que estén permanentemente adheridas a la propiedad, y que
no se puedan separar sin detrimento, quedardn en beneficio de la propiedad desde el
momento mismo en que sean ejecutadas, pero el arrendatario podré separar y llevarse
los materiales sin detrimento de la cosa arrendada, a menos que el arrendador esté

dispuesto a abonarle lo que valdrian los materiales considerdndolos separados.

DECIMO: El arrendatario no podrd en ningln caso imputar la garantia al pago de

rentas insolutas, ni tampoco al arriendo del dltimo mes en que permanezca en la

propiedad.
O ]
UNDECIMO: La arrendadora podrd solicitar el término inmediato del Conttato por:lg/
siguientes causales: e 2”6“{?‘: !(f{
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a. Si el arrendatario no paga oportunamente la renta o si se resiste al reajuste en los
términos estipulados en el presente Contrato.

b. Si el arrendatario dedica la propiedad a fines distintos a los ya definidos, o si
subarrienda o cede la propiedad a cualquier titulo a terceros.

c. Si el arrendatario no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacion, o
si es que no repara inmediatamente y a su costo dafios o desperfectos ocasionados
por el uso, sin perjuicio de lo indicado en la cldusula décimo segunda del presente

contrato

<%

Si-elbarrendatario—s

gastos comunes.

e. Si el arrendatario efectta variaciones de cualquier especie en la propiedad, sin el
consentimiento escrito del arrendador.

f. Si el arrendatario introduce en la propiedad arrendada animales, materias

explosivas, inflamables o de mal olor.

g. Si el arrendatario no respeta las normas del reglamento de copropiedad.

Las partes convienen en elevar los articulos sefialados precedentemente a la categoria
de cldusulas esenciales del presente contrato y, en consecuencia, el incurrir en su
infraccién seré causal suficiente para solicitar el término inmediato del presente

Contrato.

DECIMOSEGUNDO: La arrendadora no responderd de manera alguna ante perjuicios
que puedan producirse al arrendatario con motivo de robos en la propiedad arrendada,
incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de tuberias de agua, uso de ascensores,
efectos de la humedad, del fric o del calor, fendmenos de la naturaleza, etc. Sin
embargo, serd causal de término del contrato ipso facto la ocurrencia de algdn
incendio, sismo, maremoto, inundacién, atentado terrorista, explosidn por causa ajena
al arrendatario o sus funcionarios, u ofro evento de andloga naturaleza que impida de

manera fal el funcionamiento normal del giro del arrendatario.




corredora de propiedades CGC Limitada, cédula de identidad Ne° 77.268.120-8, con
domicilic en 14 de febrero 2065 primer piso local 2, cuenta corriente nimero 04-
00401-9 Banco Bice, por concepto de corretaje de propiedades, pago que se hard en
efectivo o con cheque a la orden de la corredora de propiedades, una vez se encuentre

totalmente tramitada la resolucién que aprueba el presente contrato.

DECIMOCUARTO: Para todos los efectos legales de este contrato, las partes fijan su

domicilio en la ciudad de Antofagasta.

DéCIMOQUINTO: La personeria de don José Adolfo Moreno Correa, Director
Regionul del SEA Regidn de Antofagasta, consta en la Resolucidn (tr) nimero ciento.
uno de fecha tres de mayo de dos mil diez y Resolucién (tr) nimero mil veintitrés de
fecha dieciocho de marzo del afio dos mil dos, sobre descentralizacién y atribuciones

de los Directores Regiongle

Afrendatario

/Ol?é-&’b}_é s

Arrendador

3T by

x
"

FIRMO ANTE MI: dofia PATRICIA ESTELA SOTO AGUIRRE, C.IN°7.838.853-6
en calidad de ARRENDADOR Y don JOSE ADOLFO MORENO CORREA, CIN°
10.276.033-6 director regional Servicio de Evaluacién Medioambiental Regién de
Antofagasta, RUT 72.443.600-5, en calidad de ARRENDATARIO, con esta fecha
05 de Enero de 2011, Antofagasta.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Antofagasta, a 05 de enero de 2011, entre “Ingenieria de Sistemas en Alta
Tecnologia S.A", RUT 96.707.170-6, representada legalmente por don Victor Rodrigo
Devia Garcia, RUT 8.463.494-8, con domicilio en 14 de Febrero 2065 oficina 1402,
Antofagasta, en adelante la "arrendadora®, y el Servicio de Evaluacién Ambiental de
la Regién de Antofagasta, en adelante SEA, persona juridica de derecho pdblico,
érgano descentralizado, RUT 72.443.600-5, representada legalmente, segin se
acreditard por su Director Regional, don José Adolfo Moreno Correa, chileno,
abogado, RUT 10.276.033-6, ambos domiciliados para estos efectos en calle 14 de
febrero N° 2065, Oficina N° 1401, Antofagasta, en adelante el "arrendatario”, todos
mayores de edad, se ha convenido el siguiente Contrato de Arrendamiento:

PRIMERO: Por este acto, la arrendadora declara tener un contrato de compravenia y
arrendamiento Inmobiliario Nro 1557201 en leasing con el Banco Scotiabank Chile, la
propiedad ubicada en calle 14 de febrero N° 2065, Oficina N° 1401, Antofagasta,
inscrita el 20 de agosto, a fojas 4072 N° 4480 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Antofagasta, correspondiente al afic 2010. Asimismo,
la arrendadora declara no tener prohibicién alguna de dicha entidad bancaria o de otra
para celebrar el presente contrato de arrendamiento.

Por este acto, la arrendadora da en arrendamiento al arrendatario el inmueble indivi-
dualizado anteriormente, quien fo acepta para si con el objeto de destinarlo al funcio-
namiento de las oficinas del SEA. Se incluyen en el arrendamiento los bienes que se
detallan en el inventario que, firmado por las partes, se incorpora como integrante del
presente contrato.

El arrendatario declara conocer y aceptar el estado actual de la propiedad destinada a
oficina.

SEGUNDO: Se eleva a la calidad de esencial del presente contrato que el uso y
destino que el arrendatario deberd hacer del inmueble arrendado es la instalacién y
funcionamiento de la Direccién Regional del Servicio de Evaluacién Ambiental de la
Regidn de Antofagasta.

TERCERO: La renta mensual de arrendamiento serd la suma de UF 55.- (cincuenta y
cinco unidades de fomento), valor correspondiente en moneda legal al dia de cada

fecha de pago.

CUARTO: El arrendatario deberd pagar en forma oportuna por aquellos gastos
asociados al uso de la propiedad, tales como gastos comunes y consumos de agua




potable, energia eléctrica, mantenimientoy reparacién de sistemas, etc. y en general
por cualquier servicio que afecte directamente al inmueble arrendado.

Queda expresamente prohibido al arrendatario suscribir convenios para el pago de
estas cuentas de consumos o servicios especiales. Cualquier incumplimiento por parte
del arrendatario a lo sefialado, dard derecho al arrendador a solicitar la terminacién

inmediata del contrato.

QUINTO: La renta se pagard por perfodos anticipados, durante los primeros cinco
dias del mes, mediante un depésito que el arrendatario deberd efectuar a nombre de
Ingenieria de Sistemas en Alta Tecnologia S.A., RUT 96.707.170-6, en la cuenta
corriente N° 97-07681-81 del Banco Scotiabank Chile, o en cualquier ofra que la
arrendadora as lo solicite. El simple retardo en el pago de la renta o de los servicios
comunes, transformard al arrendatario en moroso, debiendo pagar por ello un interés
de 10% mensual. Este retraso, si excede un mes, o si se repite por tres meses, serd
motivo suficiente para dar por-terminado-el presente Contrato de Arrendumiento.y
sin perjuicio del cobro correspondiente. Sin perjuicio de lo anterior, el arrendatario
no podrd efectuar pago alguno a la arrendadora si no se encuentra totalmente
tramitada la resolucion que apruebe este contrato.

SEXTO: A fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su restitucién en el
mismo estado en que se recibe, la devolucién y conservacion de las especies y
artefactos que se indican en el inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se
causen a la propiedad arrendada, sus servicios e instalaciones, y en general, para
responder al fiel cumplimiento de este contrato, el arrendatario entrega en garantia,
en este acto, la suma de UF 55.- (cincuenta y cinco unidades de fomento) a la
arrendadora, quien se obliga a devolverla al término del presente contrato, dentro de
los treinta dias siguientes a la restitucién de la propiedad arrendada, quedando desde
luego autorizada la arrendadora para descontar, de la cantidad antes mencionada, el
valor efectivo de los deterioros y perjuicios de cargo del arrendatario que se hayan
ocasionado, como asimismo el valor de cuentas pendientes de gastos comunes y/o
energia eléctrica, gas, agua, calefaccidn, etc., confra entrega de "justificativos" al
arrendatario.

SEPTIMO: El arrendatario declara que recibe la propiedad en perfecto estado de
conservacién y aseo y que, al finalizar el Contrato, se compromete a restituirla
también en igual condicién. El inventario, que serd firmado por ambas partes al
momento de entrega de la propiedad, serd parte integrante de este contrato.

OCTAVO: El presente Contrato tendrd una duracién de cinco afios, a contar del dia
01 de enero de 2011. Cumplido este plazo, el contrato se entenderd tdcitamente
renovado en forma indefinida, por periodos de iguales y sucesivos, debiendo las
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partes, en caso de no querer la renovacidn, dar aviso de término con al menos 60 dias
de anticipacién a la fecha de término del contrato. En el caso de haberse renovado
indefinidamente, las partes deberdn dar aviso de ¥érmino dentro de un plazo de 60
dias de anticipacién a la fecha en que se quiera terminar el contrafo.

NOVENO: La arrendadora no tendrd la obligacién de hacer mejoras en la propiedad,
salvo aquellas expresadas en la cldusula siguiente. Toda mejora estructural deberd ser
aprobada por la arrendadora, la cual deberd ser notificada por escrifo y tendrd diez
dias hdbiles para responder. Si no respondiese en este plazo se congiderard aprobada
la peticién. Las mejoras que estén permanentemente adheridas a la propiedad, y que
no se puedan separar sin detrimento, quedardn en beneficio de la propiedad desde el
momento mismo en que sean ejecutadas, pero el arrendatario podrd separar y llevarse
los materiales sin detrimento de la cosa arrendada, a menos que el arrendador esté
dispuesto a abonarle lo que valdrian los materiales considerdndolos separados.

DECIMO: El arrendatario no_poded en ningdn caso_imputar la garantfa al pago de
rentas insolutas, ni tampoco al arriendo del dltimo mes en que permanezca en la
propiedad.

UNDECIMO: La arrendadora podrd solicitar el término inmediato del Contrato por las
siguientes causales:

a. Si el arrendatario no paga oportunamente la renta o si se resiste al reqjuste en los
términos estipulados en el presente Contrato.

b. Si el arrendatario dedica la propiedad a fines distintos a los ya definidos, o si
subarrienda o cede la propiedad a cualquier titulo a terceros.

¢. Siel arrendatario no mantiene la propiedad en perfecto estado de conservacién, o
si es que no repara inmediatamente y a su costo dafios o desperfectos ocasionados
por el uso, sin perjuicio de lo indicado en la cldusula décimo segunda del presente
contrato

d. Si el arrendatario se retrasa en el pago de cuentas de consumo de luz, agua o
gastos comunes.

e. Si el arrendatario efectia variaciones de cualquier especie en la propiedad, sin el
consentimiento escrito del arrendador.

f. Si el arrendatario introduce en la propiedad arrendada animales, materias
explosivas, inflamables o de mal olor.

g. Si el arrendatario no respeta las normas del reglamento de copropiedad.

Las partes convienen en elevar los articulos sefialados precedentemente a la categoria
de cldusulas esenciales del presente contrato y, en consecuencia, el incurrir en su
infraccién serd causal suficiente para solicitar el término inmediato del presente
Contrato.
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DECIMOSEGUNDO: En caso de que la arrendadora decida poner en venta la
propiedad, deberd dar aviso al arrendatario con a lo menos con 60 dias de
anticipacién a través de una carta certificada, comprometiéndose éste a mostrarla a
eventuales interesados. Esta cldusula deja en la indefension total al SEA. En mi
opinién no puede aceptarse. No se estd respetando el plazo de duracién del contrato,
lo cual es un asunto esencial del mismo.

DECIMOTERCERO: La arrendadora no responderd de manera alguna ante perjuicios
que puedan producirse al arrendatario con motivo de robos en la propiedad arrendada,
incendio, inundaciones, filtraciones, roturas de tuberias de agua, uso de ascensores,
efectos de la humedad, del frio o del calor, fenémenos de la naturaleza, etc. Sin
embargo, serd causal de término del contrato ipso facto la ocurrencia de algdn
incendio, sismo, maremoto, inundacién, atentado terrorista, explosion por causa ajena
al arrendatario o sus funcionarios, u otro evento de anéloga naturaleza que impida de
tanera tal el funcionamiento normal del givo del arrendatario. m—

DECIMOCUARTO: En este acto, la arrendataria, se obliga a pagar una comisién
equivalente a UF 32,72 (Treinta y dos coma setenta y dos unidades de fomento) a
la corredora de propiedades CGC Limitada, cédula de identidad N° 77.268.120-8, con
domicilio en 14 de febrero 2065 primer piso local 2, cuenta corriente nimero 04-
00401-9 Banco Bice, por concepto de corretaje de propiedades, pago que se hard en
efectivo o con cheque a la orden de la corredora de propiedades, una vez se encuentre
totalmente tramitada la resolucidn que aprueba el presente contrato.

DECIMOQUINTO: Para todos los efectos legales de este contrato, las partes fijan
su domicilio en la ciudad de Antofagasta.

DéCIMOSEXT O: La personeria de don José Adolfo Moreno Correa, Director Regional
del SEA Regién de Antofagasta, consta en la Resolucién (tr) nimero ciento uno de fe-
cha tres de mayo de dos mil diez y Resolucién (tr) nimero mil veintitrés de fecha die-
ciocho de marzo del afio dos mil dos, sobre descentralizacién y atribuciones de los
Directores Regiond

E——

Arrendador rendatario

& Y63

(0-T}C.03) -C




FIRMO ANTE MI: don VICTOR RODRIGO DEVIA GARCIA, CIN® 8.463.494-8
en representacién de Ingenieria de Sistemas en Alta Tecnologia S.A, RUT
96.707.170-6, en calidad de ARRENDADOR Y don JOSE ADOLFO MORENO
CORREA, CIN° 10.276.033-6 director regional Servicio de Evaluacién
Medioambiental Regién de Antofagasta, RUT 72.443.600-5 en calidad de
ARRENDATARIO, con esta fecha 05 de Enero de 2011, Antofagasta.
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