REPUBLICA DE- CHILE

SERVIC[O DE EVALUCION AMBIENTA
DIRECCION REGIONAL DE LOS LAGOS

\ﬂ’m;\

'~ APRUEBA CONTRATO m: ARRENDAMIENTO

Presupuesto del Sector Pu?:}hco vigente ; al afio 2012 N° 20 481;en- Ea‘ .
re Contratos Admm}stranvos de Suministre’ ¥ Prestacién de Servicios y
sus' modificaciones; ‘Decreto_Sipremo N ° 250.de 2004, del Ministerio- de Haciénda que
aprueba ¢l Reglamento 'de la Ley N © 19:886; en la Ley: 20,417 que crea el Ministerio del Medio
Ambiente, ¢l Servicio de Evaluacion-Ambienta! y 14 Superintendencias del Medio Ambiente; eila -
ResolucionN ¢ 1600 de 2008, de 1a Contraloria General de la ‘Reptiblioa; que fija normas sobre. -
| tramite de toma. de razén; en la’ Resolucion N “+106:del 31.07.2012, ‘sobre::
nombramxento de D1rector Regmnal de Los Lagos en la Resolucmn N° 3023 del 18.de arzo de

-.-Lo dlspuesto enfa:Ley
‘Ley'N °19.886 Bases. s

M:lmsteno, & Servicio de ;Evaluacxén‘ Amblentalf yia Supenntendencza del Medio Amb1ente
supnm1endo y.sucediendo legalmente ald Com;s:on Nacwnal del Medio Amblente

3. Quesla fe‘cha, a CQII_:S__Q.C}UE_IIC;[
de:agia de las detitalés dependenc
hace necesario contar con nuevas; inst

Diego Portales 2000 plso 4, Puerto Montt, redne fas: caractensucas ¥ C(mdlcmnes adecuadas
funcionamiento ' del Servicio, tales como ubicacion céntnca, espaclos convenierites para =it

la totalidad de Tos funcionarios-de dicha reparticion, estacionamientos, as: COMO;

1 §0st0 mfer r.dl
de mcrcado para inmuebles de similares: caricteristicas. ;



RESUELVO :

1.~-Apruébase el contrafo de-arrendamiente por 36 meses y suscrito con fecha 13 de diciembre
de 2012, enire Servicio de Evaluacién Ambiental, Rol Unico Tributaric ‘nimero setenta y dos
millones ¢vatrocientos cuarenta y tres mil seiscientos guion cinco representado por su Director
Regional, Don Alfredo Wendt Scheblein, y la gmpresa EUROAMERICA ‘SEGUROS DE VIDA
§.A., sociedad del giro de su denominacién, Rol Unice” Ttibutario ‘niimero noventa y nueve
millones -doscientos setenta.y nueve mil guion.ocho, debidamente representada, por don José
Miguel Tofante Lira, y por don Jaime Ign igas Celis, segiin esctitura publica de trece de
diciernbre de dos mil doce otorgada antg Nétario dé Santiago  don Juar Ricardo san Martin
Urrejola.

2.- Autorizase & la Unidad de Administtacion y Finanzas del Servicio de Evaluacion Ambiental
Region de Los Lagos para pagar Aensualmente. las. sumas de 102.96 Unidades de Fomento
aprobados en.10s resuslvo aritériores.. ‘T.ag sumas seflaladas s¢ pagarér mediante depésito bancarip
a la cuenta indicada por: BUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., representada, por don
José Miguel Infante Lira, ¥ por don Jaime Ignacio Artigas Celis.

3.~ Autorizase a:la Usidad dé Administracidn 'y Finanzas del Servicio de Evaluacion Ambiental
Region da Los Lagospara, pagar mensualmente los gastos comunes carrespondlendo a al inmueble

4 Imputense los gastos que demanden la suscripeion y el cumplzmento de los contratos aprobados
medlante esta resolucion en ios siguientes términos:

Presupu_gst&no 01, Subtitulo 22, item 09, Asignacion’ 002 del presupuesto wgente del Se__:_:"cio de
Evaluactén Ambiéntal Region de Los Lago's '

4.3 Tmpiitese el pago de los gastos notanales vmcu[ados a los contraios aprobados en la presente
resoiuc 3, 84 Ia Paitida 25 .Capm;]o 02, Progra.ma Prcsupuestano 01;. Subtxtulo 22 item 09,

5.- El texto del contrato. y los antecederites legales de la. empresa arrendadora se acompanan
formando parte integrante. de -esta Resolucién,

Admigistration v Finanzas SEA Regién de Los Lagos
Juridica SEA Regién de Los Lagos

Formato RES ‘SEA Regitn de Los Lagos

Inferesado

Oficifia de Partcs- SEA Region de Los Lagns
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- CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

e e e e AN NI

EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A.
A

SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

EN SANTIAGO DE CHILE, a trece dias de:diciembre del afio dos mil

doce, ante mi, JUAN RICARPO SAN MARTIN URREJOLA, ‘Abogado,
| Notario Publico, Titular de la Cuadragésima Tercera Notaria de
Santiago, con oficio en calle Huérfanos nimero ochocientos treinta y
cinco, piso dieciocho, Comuna de Santiago, comparece:
EUROAMERICA SEGUROS DE VIDA S.A., sociedad del giro de su
denominacién, Rol Unico Tributario nimero noventa y nueve millones
doscientos setenta y nueve mil guién ocho, debidamente
representada, segun se acreditara por don José Miguel Infante iira,

chilenco, casado, abogado, cédula nacional de identidad nimero ccho




millones.seiscientos ochenta mil ciento ochenta y tres guidn tres ¥
por don Arturo Roa Benard.‘:chileno, casado, ingenierc comercial,
cedula nacional de identidad namero diez mitlones quinientos
sesenta y un mil doscientos noventa y cuatro guién k; todos
domiciliados para estos efecfos en Apoquindo nimero f{res mil
ochocientos ochenta y cinco, piso veinte, comuna de Las Condes,
Santlago, por una parte, en adelante e indistintamente
"EUROAMERICA", "el Arrendador”, "la sociedad Arrendadora” o “la

0

Arrendadora” y por la otra parte en adelante e indistintamente ‘el
Arrendatario”, “la sociedad Arrendataria® o “la Arrendataria”,
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL rol tinico tributario ntumero
setenta y dos millones cuatrocientos cuarenta y tres mil seiscientos
guion cinco, debidamente representada, segun se acreditard, por don
Alfredo Wendt Scheblein, chileno, casado, bidlogo marino, cédula
nacional de identidad nimerc seis millones cuatrocientos veintinueve
mil occhocientos setenta y nueve guién ocho, todos domiciliados para
estos efectos en San Martin numero ochenta, piso tres, ciudad de
Puerto Montt y de paso en esta; los comparecientes mayores de edad
quienes acreditan su identidad con las cédulas antes citadas exponen
gue han convenido en la celebracién del sigulente contrato de
arrendamiento: PRIMERO: ANTECEDENTES. EUROAMERICA en [a
representacién en la que comparece, declara que actualmente es
propletaria de los inmuebles consistentes en a) Oficina namero -
cuarenta y uno, con una superficle (til de doscientos cincuenta y
nueve metros cuadrados del piso cuarto; b) Oficina nimero cuarenta
y dos, con una superficie uti! de doscientos cincuenta Yy nueve metros
cuadrados del piso cuarto; ambas ubicadas en el “Edificio Costanera”,
situado en Avenida Diego Portaies numero dos mil, ex mil
cuatrocientos cincuenta, de la ciudad y comuna de Puerto Montt,

segun certificado de recepcion, certificado Copropiedad Inmobiliaria y
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planos que se encuentran archivados bajo los numeros ciento
cincuenta y dos y siguientes en la Seccion Especial de Copropledad
Inmobiliaria del afio dos mil siete. El Edificio se encuentra acogido al
Régimen de Copropiedad Inmobiliaria establecido por la .Ley
diecinueve mil quinientos treinta y siete y se comprende la proporciéon
en los bienes comunes, entre los cuales se encuentra el terreno en
que se construyd el Edificio. Los deslindes especiaies son los que se
indican en el plano mencionado y los deslindes generales del terreno
en que se construyd el Edificio son los siguientes: NORTE: con calle
Andrés Bello, en treinta y dos coma cincuenta metros; SUR: con
Avenida Costanera, Diego Poriales, en treinta y dos coma cincuenta
metros: ESTE: con terrenos reservados al Ministerio de Agricultura en
cuarenta y seis metros, y OESTE: con retazo vendido por el sefior de
Saiminihac a la Fabrica de Envaseshéociedad Andnima en cuarenta y
seis metros. El titulo de dominio se encuentra actualmente inscrito a
nombre de Euroamerica Seguros de Vida S.A. a fojas mil trescientos
setenta y dos nimero mil novecientos noventa y ocho dei afio dos mil
diez del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Puerto Montt; c) estaclonamientos ndmeros ciento veintidds y
ciento veintitrés: situados en e! piso tres del Edificio Costanera,
ubicadoc en Avenida Diego Portales ntmero dos mil, ex mil
) | cuatrocientes cincuenta, de la ciudad y comuna de Puerto Monit. El
titulo de dominio se encuentra actualmente inscrito a nombre de

Euroamerica Segures de Vida S.A. a fojas cuatrocientos cincuenta y

dos nimero seiscientos treinta y cuatro del Registro de Propiedad del

AN Ay D

NoTARG 4\ Conservador de Bienes Raices de Puerto Monit, correspondiente al

aho dos mil diez. SEGUNDO: ARRENDAMIENTO. Por el presente
acto e instrumento, EUROAMERICA debidamente representada, tal y
como se indicd en la comparecencia, entrega en arrendamiento al

la



oficina ndmero cuarenta y unc singularizada en la letra a) de la
clausula precedente; cincuenia y tres metros cuadrados de la oficina
namero cuarenta y dos singularizada en la letra b) de la cldusula
precedente v los estacionamientos singularizados en ia letra ¢) de la
misma clausula; en adelante también denominados en su cenjunto "el
Inmueble”; para quien aceptan y toman en arrendamiento sus
representantes comparecientes. El Inmueble arrendado sera utilizado
por el SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL como oficinas
administrativas para efectos de desarrollar actividades propias de su
giro, mientras que el estacionamiento sera usado para sus fines
naturales. TERCERO: RENTA. La renta mensual de arrendamient_o:
sera la cantidad de: ciento dos coma noventa y seis Unidades de
Fomento, por las oficinas y estacionamientos referidos en la clausula
primera precedente, La renta establecida se pagard segln su
equivalencia en pesos, moneda nacional, en |a fecha de su paAgo
efectivo. Esta cantidad sera pagada por periodos anticipados, dentro
de los cinco primeros dias de cada mes por medio de depésito en la
cuenta corriente que e Arrendador sefale. La primera renta de
arrendamiento se pagara una vez entregados los inmuebles
arrendados, de acuerdo a lo séﬁalado en la cldusula NOVENQO del
presente contrato y su monto seré proporcioral a los dias que falten
para finalizar el mes respectivo de arriendo. En saso de no axistir
fijacion oficial del valor de ta Unidad de Fomento a la fecha de pago,
se considerara como tal para estos efectos, el Gltimo valor fijado para
dicha Unidad de Fomento, reajustado conforme a la variacién gue
experimente e indice de Precios al Consumidor emanado del Instituto
Nacional de Estadisticas o el Organismo que lo sudeda o reemplace,
entre la fecha que hubiere regido ese Gltimo valor y la del pago
efectivo. En el evento de mora o simple retardo en el pago de la

renta de arrendamiento, se devengara una multa igual al maximo de
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interés que la ley permite estipular para obligaciones de crédito de
dinero reajustables, sin perjuicio def derecho de la arrendadora de
terminar ipso facto de manera anticipada el contrato de arrendamiento
y solicitar la restitucién de los inmuebles en los términos sefialados
en el presente instrumento. CUARTO: MANTENCION DE LOS
INMUEBLES ARRENDADOS. E| Arrendatario deberd mantener los
inmuebles en buen estado de aseo, conservacion y presentacién
general, habida consideracién de su desgaste natural ocasionado por
el transcurso del tiempo y su uso legitimo; y ejecutar oportunamente ¥
anh el menor plazo posible y de su cargo, las reparaciones locativas
para la conservacién de los Inmuebles y del buen funcionamiento de
sus instalaciones y las que por la ley o la costumbre le correspandan.
Por su parte, EUROAMERICA estard obligada a efectuar las
reparaciones necesarlas y aquellas que de acuerdo a la ley y a la
costumbre son de cargo del arrendador y asimismo se obliga a
mantener los Inmuebles arrendados en estado de servir al fin para el
cual han sido arrendados. EUROQAMERICA efectuara aquellas
reparaciones que son de su cargo dentro del plazo de quince dias
héabiles, contados desde la fecha de !a comunicacidn escrita que al
efecto dirija e! Arrendatario, al domicilio de EUROAMERICA y de no
hacerlo en este plazo, el Arrendatario”, podrd efectuarlas,
descontando su costo directamente de la renta de arrendamiento que
corresponda pagar en el periodo inmediatamente siguiente. Serd
ademas obligacién del Arrendatario, el pago de las cuotas de gastos
comunes de los Inmuebles arrendados a contar de la fecha de entrega
de fos inmuebles y hasta la fecha de término de \}igencia del presente
contrato. Sera obligacién del Arrendatario, el pageo de fos suministros

domiciliarios por sus consumos de las compafifas que propercionan




el pago de las contribuciones que afecten a los Inmuebles
arrendados. El atraso en el pago de los gastos comunes y/o servicios
ordinarios o especiales, daré derecho al Arrendador a terminar ipso
facto el contrato de arrendamiento que por este acto se celebra,
mediante el envio al Arrendatario de carta certificada al domlcilio
indicado en la comparecencia, pudiendo solicitar adicionalmente el
corte inmediato de los servicies correspondientes. El Arrendatario
deberd respetar el Reglamento de Copropiedad del Edificio, cuyo
texto declara a esta fecha conocer y aceptar, debiendo por
consiguiente observar la totalidad de sus disposiciones. ya sea en la
habilitacién y uso de los Inmuebles arrendados, como en todo lo que
diga relacion con la publicidad y sefalética aprobada de conformidad
a dicho instrumento. QUINTO: MEJORAS. Cualquier mejora que el
Arrendatario quisiere introducir en los Inmuebles arrendados, debera
quedar a beneficio exclusivo del Arrendador sin derecho a reembolso
de suma alguna. No obstante, al tarmino dsel contrato de
arrendamiento, el Arrendatario podra retirar todas aquellas mejoras
introducidas por él y cuyo retiro no produzca menoscabo o detrimanto
a los Inmuebles, con la condicién precisa de reparar completamente
las marcas o dafios que su retiro pudiere dejar en los Inmuebles
arrendados. SEXTO: CESIONES Y SUBARRIENDO. E! Arrendatario
no podra ceder sus derechos en el presente contrate de
arrendamiento, salvo expresa autorizacién de EUROAMERICA y sin
que ello afecte los derechos del Arrendador y la vigencia del contrato
de arrendamiento, siendo SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
siempre responsable solidaria frente a EUROAMERICA por el pago de
la totalidad de las rentas de arrendamiento mientras el contrato de
arriendo se encuentre vigente, asi como de cualquier otro gasto u
obligacién de cargo de SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL y

de dar cumplimiento cabal y oportuno a todas las obligaciones
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asumidas en virtud de la celebracion del presente contrato. Por su
parte, EUROAMERICA estara facultada para enajenar a terceros los
Inmuebles objeto del presente contrato de arrendamiento, debiendo
trasferir igualmente ai tercero adquirente la obligacién de respetar en
todas sus partes los términos ¥ condicicnes del presente confrato de
arrendamiento. SEPTIMO: VIGENCIA DEL CONTRATO Y PLAZO. La
duracién del presente contrato de arrendamiento serd de treinta y
seis meses contados a partir de la fecha de entrega de los inmuebles
arrendados, plaze que se renovara automaticamente por periodos de
un afio cada uno, salvo que cualquiera de las partes manifestare su
intencién de ponerle término, mediante un aviso por carta certificada
dirigida al domicilio de la otra parte, con una anticipacién de ciento
ochenta dias, anteriores a la fecha de vencimiento criginal del
presente contrato. Esta facultad podran ejercerfa las partes sélo una
vez transcurridos los treinta y seis meses del plazo original de
vigencia del presente contrato. OCTAVO: TERMINO
ANTICIPADO. Cualquiera de l!as partes podra ponerle tér:_nino
anticipado al contrato de arrendamiento que por este acto se'celebra.
si la otra parte incumpliera gravemente o en forma reiteradé sus
obligaciones en él establecidas. En el caso del Arrendatario, este
podra terminar el contrato en forma inmediata y sin forma de juicio,
- en'caso' que no pudiere usar los Inmuebles para el fin para el cual
| han sido arrendados, todo elio de conformidad con Io dispuesto en el
articulo mil novecientos vginticuatro Namerc dos y Numero tres de!
Codigo Civii. Al efecto, se deja expresamente establecido que la

obtencién y pago de las patantes o permisos municipales que requiera

el Arrendataric para el desarrolio de las funciones que {e son propias
en los Inmuebles objeto del presents conirato, serdn de su exclusivo

cargo y responsabilidad. Se considerara que el Arrendatario incurre




poner término inmediato al conirato de arrendamiento, si incurre en
cualquiera de las siguientes cau‘sales: a) Atrasc en el pago de
cualguiera de las rentas de arrendamiento o atraso en el pago de los
gastos comunes .o de suministros domiciliarios por mas de treinta
dias; b) Introducir mejoras en los Inmuebles arrendados sin la previa
autorizacion escrita del Arrendador; ¢) Dejar de dar a 1os Inmuebles
arrendados fa mantencion estipulada, y no proceder a ejecut'ar fas
reparaciones locativas en un breve y prudente plazo: d} Violar las
normas dei Reglamento de Copropiedad; e) Si el Arrendataric cae en
insolvencia, sea por e! cese en el pago de cualquier otra obligacién, o
por cualquier hecho que a juicio exclusivo del Arrendador, ponga en
evidencia dicha insclvencia. En cualquiera de estos eventos, el
Arrendatario estard obligado a indemnizar al Arrendador por los
perjuicios causados con motivo del término anticipado del contrato y
especialmente al pago de la renta de arrendamiento por el tiempo que
faite hasta la fecha de término del presente contrato. En el evento de
que alguna de las partes optare por la resolucién de este contrato en
conformidad a lo sefialado precedentemente, ésta operara ipso facto,
y sin necesidad de resolucién judicial, bastando para ello el envio de
una carta certificada notarial, dirigida al domicilic de la parte
ingumplidora consignado  en este instrumento. NOVENO: ENTREGA
DE LOS INMUEBLES ARRENDADOS. La entrega de fos inmuebles se
efectuara dentro del plazo de noventa dias, contados a partir de esta
fecha. Al efecto, las partes contratantes deberdn otorgar la
correspondiente acta de entrega inicial del estado de los Inmuebles,
dentro del plazo de cinco dias habiles contados a partir de la fecha de
entrega. DECIMO: DECLARACIONES. Uno) EUROAMERICA no
respondera ni indemnizara de perjuicios a SERVICIO DE
EVALUACION AMBIENTAL ni a terceros, por robos que puedan

ocurrir en los Inmuebles que por este acto se entregan en
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arr , . I
endamiento, ni por perjuicios qQue puedan producirse por incendio

inundacion, filtracicnes, explosiones, roturas de cafierias, efectos de

hu i
medad o de calor, sismos, efc., cualquiera sea la causa en que

fengan su origen, incluso el evento de caso fortuito 0 de fuerza
ma . N

yor, salvo que dichos perjuicios se causen por el incumnplimiento
d . ,
e las obligaciones lsgales y contractuales del Arrendador

UNDECIMO: RESTITUCION. E| Arrendatario se obliga a restituir los

Inmuebles arrendados inmediatamente que termine la vigencia del

. presente contrato, entrega que debera hacer mediante Ia

desocupacion vy limpieza total de los Inmuebles, poniéndolos a
disposicion del Arrendador y entregandole las llaves. Ademas debers .
entregar los recibos que acrediten el pago hasta el dltimo dia que
ocupé los Inmuebles, de los gastos comunes o servicios especiales y
de cuentas de energia eléctrica, gas, agua, extraccidon de basuras,
etc., no incluidos en dichos gastos o servicios. En caso que el
Arrendatario no restituya los !nrhuebles arrendados, por cada dia de
atraso en la entrega, debera pagar al Arrendador, una indemnizacién
de perjuicios que se fija desde ya en el equivalente en pesaos, maoneda
corriente, de diez Unidades de Fomento por dia de retraso en dicha
entrega, sin perjuicio de pagar las rentas que se devenguen hasta la
restitucién efectiva de los Inmuebles. DUODECIMO: DOMICILIO Y
SOLUCIf)N DE CONFLICTOS. Para todos los efectos del presente
contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de

Santiago y se someten a la competencia de sus tribunales de justicia.

DECIMO CUARTO: GARANTIA. Depédsito en Garantia. El Arrendatario

entrega en este acto al Arrendador, a titulo de garantia, la suma de

Sl
NOT{\RIO FA

PUBLICO Sl 16 dos coma noventa y seis Unidades de Fomento, que

corresponde a una Renta mensual de arrendamiento, a fin de
caucionar todas y cada una de las obligaciones que para &l emanen

2Xde! presente Contrato de arrendamiento y en especial, sin que la




enumeracion sea limitativa las siguientes: (a) La de conservar el
inmueble arrendado y de su debida mantencién y oportuna restitucion;
(b) El pago de los perjuicios de cualquier especie que ocasionare al
inmueble arrendado; y (c) El pago oportuno de los gastos comunes

y de los consumos domiciliarios y demdas analogos que la

correspondan de acuerdo a la ley o al presente Contrato. Prohibicién

de Compensar. Ei Arrendatario no podra en caso alguno aplicar o

compensar todo o parte de la garantia con la ultima Renta de

arrendamiento o de alguna Renta adeudada. Restitucion de Garantia.

El total de la garantia o el saldo que quedase a favor del Arrendatario
le sera devuelito, previa revisién del estade del Inmueble vy
comprobacién del pago de los gastos comunes y las cuentas de los
servicios domiciliarios (energia eléctrica, agua, teléfono, etc.) y
demas obligaciones que le impone el presente Conirato, dentro de los
sesenta (dias siguientes al término del Contrato, debidamente
reajustada de acuerdo a la variacion experimentada por la Unidad de
Fomento, El Arrendatario faculta desde ya al Arrendador para
descontar el valor ofectivo de dichos deterioros o constmos
adeudados, directamente del monto de la garantia. PERSONERJAS:
La personeria de los representantes de Euroamérica Seguros de Vida
S.A. consta en escritura ptblica de fecha treinta de abril de dos mil
diez y cinco de noviembre de dos mil doce, ambas otorgadas en |a
Notaria de Santiago de don Juan Ricardo San Martin Urrejola, las que
no se inserta por ser conocida de las partes y del notario que
autoriza. La peré_oneria del representante de! Servicio de evaluacién
ambiental, consta en resolucién namero ciento seis de) Ministerio del
Medio Ambiente Servicio de Evaluacién Ambiental de fecha treinta de
julio del afio dos mil doce y en resolucidén exenta nimero ciento dos
de la Comisién Nacional del Medio Ambiente de fecha dieciocho de

marzo del afio dos mil dos. Personerias que no se insertan por ser

10
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conocidas de las partes y del Notario que autoriza. Escritura

redactada por Ia abogado Luz Maria Gutiérrez B. En comprobante y

previa lectura firman los Comparecientes. Se da copia. Doy fe,
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