REPUBLICA DE CHILE
COMISION NACIONAL DEL MEDIO AMBIENTE

Ref: Aprueba contrato.

PUNTA ARENAS, septiembre 4 de 2006

EXENTA N° 325 Vistos estos antecedentes y Teniendo presente: Las necesidades del

Servicio, y otros documentos adjuntos; lo dispuesto en la Resplucion N°&20, de la Contralorfa
General de la Republica, de 16 de noviembre de 1998, que fija el Texto Refundido, Coordinado
y Sistematizado de‘ia Resolucion N°55 de la Confraloria General de la Republica, de 1992, en
la Léy 19.300 de 1994, sobre Bases Gererales del Medio Ambiente; en lag Resoluciones Ex.

1023 del 18 de miarzo de 2002 y &l Reglamento loy N* 19,886

CONSIDERANDOD:

1.- Conforme lo gue sespecifica el Articulo °1 de |a Ley 19.886.

2- Que existe la necesidad y requerimiento de la Direccidn Regional de CONAMA en ia Regidn
de Magallanes y Antartica Chilena de ampliar sus dependencias fisicas, lo que permitira resolver
problemas de espacios que se presentan en el infueble que aclualmente ccupa.

3.~ Qus; la Direccion Regional de CONAMA presento al propietario del inmueble en gue

:actlalmente se encuentran ubicadas la oficina de CONAMA, en Lautaro Navarro N° 363 de la
.cludad de Punta, Arena_ una propuesta de mejora de las instalaciongs, la cusl fue aceptada por el

: ue & sii'Vez hace posible calsbrar sl arrendamiento e da ctienta este contrato.
4-lau cacnén def mmueiale presenta garantias que sor favorables, entre las principales son:
ubicacion central y accesible al publico, estaclonamiento para el vehiculo Institucional dentro del
recinto, estacionamiento pliblico fuera del radio de licitaciéh de estacionamiento pagado, lo que
indica que el estacionamiento para vehlculos ien la via publica no tiene costo.

RESUELVO ;

10 Apruébese el contrato de Arrendamiento suscrito entre la Comisién Nacional del
Medio Ambiente Rut n® 72.443.600-5 representada en la Regidn de Magallanes y
Antdrtica Chilena por su Director Regionai Sr. Alejandro Fernandez Navarrete Rut n°
12.716.567-K y don Juan José Barria Yutronic Rut N° 6.957.501-3 dofia Ivanna
Algjandra Barria Rut N° 8.761.207-4 dofia Violeta Silvana Barria Yutronic Rut N°
6.983.688-7 todos actuando por la “SUCESION - VIOLETA YUTRONIC
CARACCIOLLO" RUT N° 53.108.040-8 por el inmueble destlnado ‘g oficinas para el
funcionamiento de la Comision Nagcional del medio Amblente ubicado Lautaro Navarro

NP 363 de la ciudad de Punta Arenas.

2° El gasto que demande el presente contrato, serd imputado al presupuesto del
Subtitulo 22 ltem 09 Asig. 002 del Programa 01 de la Comlszon Nacional del Medio
Ambiente en ia Regién de Magallanes y Antdrtica. ,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

JUAN JOSE BARRIA YUTRONIC Y OTROS
A

COMISION NACIONAL DE MEDIO AMBIENTE
REGION DE MAGALLANES Y ANTARTICA CHILENA

En Punta Arenas, a 1 de septiembre del afio 2006 entre don Juan José Barria Yutronic Rut
N° 6,957.501-3 dofia Ivanna Algjandra Barria Yutronic, Rut N° 8.761.207-4 y dofia
Violeta Silvana Barria yutronic, Rut n® 6.983.688-7 todos actuando por la “SUCESION
VIOLETA YUTRONIC CARACCIOLLO” Rut N° 53.108.040-8 domiciliados en calle
Croacia N° 926 de la ciudades Punta Arenas, en adelante “el arrendador” por una parte v la
Comision Nacional de Medio Ambiente, en adelante CONAMA Rut 72.443.600-5, en
adelante “el arrendatario” representada por su Director Regional don Alejandro Fernandez
Navarrete Rut N* 12.716.567-K convienen en él siguiente contrato de arrendamiento,

CONSIDERANDO:

1.- Que existe la necesidad y requerimientos de esta Direccién Regional de ampliar sus
dependencias fisicas lo que permitiria resolver problemas de espacios gue se presentan en
el inmueble que ccupan las actuales oficinas, lo (ue hace impreséindible gestionar sobre la
conveniencia de efectuar una ampliacion al inmueble que en la actiualidad se arrienda,
aumentando €] niimero de oficinas y solicitar la adquisicidn en uria nuéva caldera producto
de las dificultades presentadas en el sistema de la calefiiceidn en los ltimos afios.

2.- Que. la Direccién Regional de CONAMA presentd al propietario del inmueble en gue
actualmente se encuentran ubicadas las oficinas de CONAMA, en Lautaro Navamro N° 363
de la ciudad de Punta Arenas, una propuesta de mejora de las instalaciones, la cuoal fue
aceptada, por-el arrendador, ante lo cual. se hace posible celébrar el arrendamiento de que
da cuenta este contrato.

PRIMERO.- Por ¢l presente acto el Arrendador, entrega en ariendamiento al
Arrendatario, quién acepta para sf el Inmueble ubicado en calle Lautaro Navarro N° 363 de
la ciudad de Punta Arenas en adelante él “el Inmiieble srrendado™, para uso exclusivo de

Oficina.

SEGUNDO: Las caracteristicas y uso de las dependencia del Inthueble al 31 de diciembre
del afio 2006 serdn las siguientes:

Uso del Primer piso: ( 5 funcionarios)
3 oficinas

2 bailos

cocing

Bodegs pequefta

Sala en que se encuentran Termos

Uso del Segundo Piso y altillo {9 funcionarios)

4 oficinas
1 bafio de varones
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Entre-piso
- Dependencia que se utiliza como Archivo
- Baiio (no se utiliza)

SUBTERRANEO
- Seutiliza como bodega _
= Sector separado es ocupado por sala con 1 calders para calefaccion.

DEPENDENCIA EXTERNA A INMUEBLE
- Sala de reuniones de 42 mts. (habilitada por CONAMA)

A CONTAR DEL 1 DE ENERO DEL ANO 2007 LAS HABILITACIONES SE
AUMENTAN A:

EN DEPENDENCIA EXTERNA AL INMUEBLE EN PLANTA BAJA

- Oficina de 32 mts.2 habilitada de acuerdo a compromiso del arrendador para
suscribir nuevo confrafe.

= B Inmueble contaré con la Instalacién de una nueva caldera, la cual suministrard
calefaccion en forma separada de la que existe actualmente y que también es parte
del compromiso suscrito.

TERCERQ: OTRAS INSTALACIONES

3.1 CONAMA cuenta con 6 lineas telefénicas de su propiedad, que incluyen la central
telefonica y cada uno de los aparatos,

3.2 El arrendador es propietario de una linea telefénica Ia N° 241439, 1a cual permanece y
serd sestenida por CONAMA.

33 El --inmuebfe cuenta con Alarma de emergencia la cual es confratada y cancelada por
CONAMA.

3.4 Elinmueble es arrendado sin mobiliario.

CUARTO: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

4.1 Queda prohibido al Arrendatario subarrendar o ceder a cualquier titulo ¢l presente
contrato, '

4.2 Queda prohibido al arrendatatio hacer modificaciones estricturales en Ia propiedad, sin
previo acuerdo con el airendador, y de igual forma se prohibe la introduccién de materiales
explosivos ¢ mﬂamabies

4.3 El arrendé;tario estard obligado a pagar puntualmente y a quienes corresponda, los
consumos de luz, gas, agua potable, teléfono, extraccion de basura

4.4, Se obliga al Arrendatarioc a mantener en perfecto estado de funcionamiento las
iristalaciones =111'tenc}re:s tales como: Instalaciones eléctricas (enchufes e interruptores),
Instalaciones ; Sanitarias (funcionamiento de artefactos, llaves de paso, WC) y de Gas
(rantencion de calderas una vez al afio). Como también corresponde al arrendatario
efectuar regularmente la mantencién del antejardin y jardineras.
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4.5 En general el Arrendatario deberd a su costo conservar la propiedad arrendada en
perfecto estado de conservacién, efectuando oportunamente las reparaciones y /o
mantencién que sean necesarias gjecutar para el funcionamiento del inntueble:

OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

4.6 Serd obligacién del arrendador hacer reparaciones cuando estos desperfectos sean
rélacionados con la estructura exterior del Inmueble, tales como, techumbres en caso de
goteras y deterioro de material, ventanales cuando estos sean por agotamiento de material,
principalmente las ventanas de madera.

4.7 El arrendador se compromete a adquirir una caldera, 1o cual garantizard el perfecto
funcionamiento del sistema de calefaccion, para lo cual; y:por el presente acto, seobliga a
la mantencién de la ‘misma por el periodo de 6 meses a contar de su instalacién que no
podra ser posterior al 31 de diciembre del presente afio, v a garantizar el funcionamiento
de la nueva caldera, para lo: ¢ual se hace responsable de asumir todos los gastos de
rhantenimionto que esta irrogue durante los primeros seis meses de funcionamiento.

4.8 El Arrendador autoriza desde ya al arrendatario para realizar todos los descuentos a la
renta de arrendamiento del inmusble en que incurra por la mantencion de la nueva caldera
por el periodo descrifo en el numeral 4.7 del presente instrumento en caso de que el
Arrendador faltc a L« obligacion alli estipulada,

4.9 El Arrendador se obliga 4 dar cumplimiento al 31 de diciembre de 2006, a todos y cada
uno de los compromisos asumidos, lo que se considera esencial para el cumplimiento del
presente contrato vy se considerard causal suficiente de término  anticipado su
incumplimiento,

QUINTQ.- VALOR ARRENDAMIENTO: ¢l canon mensual del arrendamiento tendrd
un valor diferenciado de septiembre a diciembre y a partir de enero del afio 2007,

5.1 A contar del 1 septiembre y hasta el 31 diciembre del afio 2006 el valor del arriendo
mensual serd de § 600.000.- (seiscientos mil pesos) pagaderos log piimeros 7 dias de cada
mes.

5.2 A contar del 1 de enero del afio 2007 ¢f canon mensual serd de §756.000.- reajustables
cada tres meses de acuerdo a la varacion del IPC acumulado en ¢l trimestre.

tendré una duracién de 4 afios, y su renovacion dependerd del proceso de evaluacién que se
efectuard con 120 dias de anticipacion a que expire el contrato.

6.1 En €l caso qué el arrendador desida restituir 1a propiedad en el plazo de témmino de
contrato es decir al 31 de agosio del afio 2010, el arréndador estd obligado a notificar de su
decision por carta certificada con 90 dias de anticipacion.

6.2 En caso del no pago oportuno de Ia renta de arrendamiento y/o de los servicios que
correspondan, $éaplicaran los initereses de acuerdo ala Leéy .

SEPTIMO.- Con el fin de garantizar la conservacién de la propiedad y su restitucion en el
mismo estado en que se recibe, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la
propiedad arrendada, instalaciones y en general para responder al fiel cumplimiento de: las
estipulacfones. de este confrato, el Arrendatario se obliga hacer entrega de una garantia
simnilar en cantidad al carion mensual del arriendo, de acuerdo a lo siguiente expuesto.

7.1 La garantfa existente es de-$ 600.000
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7:2 A contar del | dé enero del afio 2007, el arrendatario deberd enterar una diferencia por
coneepto de garantia de § 150.000.- lo cual debera hacer efectiva los siete primeros dia del

mes.

7.3 La garantia a partir del 01 de Enero de 2007 serd de $ 750.000, en virtud del
incremento estipulado en el numeral 7.2

7.4 Se d¢ja constancia que el Arrendador fomd wun seguro sobte el ihimueble de su
propiedad, que por este acto se da en arrendamiento.

OCTAVO.~ El arrendatario se obliga a restituir el inmueble inmediatamente que termine el
contrato, y la entrega debe ser eti los plazos establecidos, ¥ niediante la desocupacion total
de la propiedad, poniéndola a. disposicion del Arrendador, haciendo eritrega de las llaves,
ademas de exhibir los recibos que acrediten el pago hasta el Gltimo dia que ocupd el
inmueble, de los servicios como los consumos de energia, luz, gas y teléfono u otros
similares que correspondan g la propiedad,

NOVENO .- El arrendador no responderd en caso alguno pot robos que puedan ocurrir en
la propiedad o por perjuicios que pueda suftir el Arrendatario en caso de inundaciones,
filtraciones, roturas de cafierias, efectos de humedad o calor, desperfectos y otros hechos de
anéloga naturaleza.

DECIMO.- El Arrendatario no respondera €n caso alguno por dafios que puedan ocutrit-en
la estructira de la propiedad o pot petjuicios que pueda sufrif ¢l Arrendadér-en caso de
incendio, inunidaciones y otros héchos dé andloga nafuraleza, excepto catsales que sedn:
producto de descuidos o negligencia del arrendatatio.

El Arrendatario se obliga a dar las facilidades necesarias para que el Arrendador, o quién
lo represente, pueda visitar con una freciiencia razonable el inmueble arrendado, como asi
mismio dar facilidades para mostrarlo en caso de venta o arrendamiento del inmueble.

DECIMQO PRIMERO.- Para todos los efectos derivades del presente contrato, las partes
fijan sus domicilios en la ciudad de Punta Arenas, y se someten a la jurisprudencia de sus

tribunales de justicia,

DECIMO SEGUNDO.- La personeria de don Algjandro Fernandez Navarrete, emanade la
Resolucién afecta N° 0072 del 31 de julio del afio 2006.

D CIMO TERCERO,- E! presente confrato se firma en cuatro e_]emplares, quedandf) dos
4 o6 phira cada uria de las partes interesadas. ; .
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