REPUBLICA DE CHILE
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
DIRECBION SJECUTIVA

APRUEBA CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO Y
SUBARRENDAMIENTO, ENTRE EL
SERVICIO DE EVALUACI(?N AMBIENTAL
Y LA INMOBILIARIA CAUTIN S.A.

resoLucion Exentane (0010
SANTIAGO, {707 410

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N* 18.575, Orgénica Constitucional de Bases Generales de |a
Administracion del Estado; la Ley N® 19.300, sobre Bases Generales del Medio
Ambiente; la Ley N° 20.417, que Crea el Ministerio, el Servicio de Evaluacién Ambiental
y la Superintendencia del Medio Ambiente; la Ley N°® 19.886, de Bases sobre Contratos
Administrativos de Suministro y Prestacidn de Servicios y su Reglamento; [a Ley N°
20.407 de Presupuestos del Sector Pdblico vigente; el Decreto N° 1.004, de 2010,
Ministetio de Hacienda; el Oficio Ord. N* 102868, de 15 de septiembre de 2010, de la
Ministra del Medic Ambiente; el Oficioc Ord. N° 1.019, de 8 de octubre de 2010, de la
Direccién de Presupuestos del Ministeric de Hacienda; el Decreto Supremo N° 103, de
19 de julic de 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, publicado én el
Diario Oficial de fecha 31 de agosto de 2010; el Decreto Supremo N° 127, de 8 de
septiembre de 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, publicado en
el Diario Oficial de fecha 30 de septiembre de 2010, y la Resolucion N° 1.600, de 2008,
de la Contraloria General de la RepUblica, que Fija Normas sobre Exencién del Tramite
de Toma de Razén.

CONSIDERANDO:

1. Que, la Ley N° 20.417, publicada en el Diario Oficial el 26 de enero de 2010, cred el
Ministerio, el Servicio de Evaluacién Ambiental y la Superintendencia del Medio
Ambiente, suprimiendo y sucediendo legalmente a la Comisién Nacional del Medio
Ambiente.

2. Que, conforme a lo dispuesto en el articulo tercero transitorio, nimero 4, de la Ley N°
20.417, el Servicio de Evaluacién Ambiental inicié sus actividades el 1° de octubre de
2010.

3. Que, a la fecha, a consecuencia del cambio institucional referido, los funcionarios de
fa Direccidn Ejecutiva del Servicio de Evaluacién Ambiental desempefian sus
funciones en instalaciones compartidas con el Ministerio del Medic Ambiente. Esta
situacién no sélo es inconveniente desde el punto de vista de ia debida separacién de
funcicnes de ambos drganos, sino que ademas impone restricciones de espacio a los
funcionarios de los mismas, sobre todo considerando que se prevén aumentos de
personal.



. Que, por lo anterior, y atendido que el Ministerio pasara a ocupar la fotalidad del
edificio compartido a la fecha, es preciso contar a la brevedad con oficinas propias,
que permitan una adecuada instalacién y funcionamiento de [a Direccién Ejecutiva del
Servicio de Evaluacién Ambiental. Asimismo, a fin de asegurar un trabajo eficiente y
coordinade con los demas drganos que conforman la institucionalidad ambiental, se
hace necesario que las nuevas dependencias se ubiquen a una distancia prudente de
los mismos.

. Que, tras un andlisis y estudio de mercado, asi como de las necesidades del Servicio
de Evaluacion Ambiental, se ha estimado que el inmueble ubicado en calle Miraflores
N°® 222, pisos 7, 19 y 20, reline las caracteristicas y condiciones adecuadas para el
funcionamiento del Servicio, tales como ubicacién préxima al centro civico y
autoridades administrativas, en especial al Ministerio del Medio Ambiente, espacios
convenientes para albergar a la totalidad de los funcionarios de dicha reparticién, asi
como un costo inferior al de mercado para inmuebles de similares caracteristicas y
ubicacién.

RESUELVO:

. Apruébase el contrato de arrendamiento suscrito con fecha 7 de actubre de 2010,
entre el Servicio de Evaluacion Ambiental, RUT N° 72.443.600-5, representado por
su Director Ejecutive, don Ignacio Toro Labbé, y 1a empresa “Inmobiliaria Cautin
S§.A”, RUT N° 86.884.800-2, representada por don Patricio Hernan Navarrete
Suarez, RUT N°®3.568.801-3.

. Apruébase el contrato de subarrendamiento suscrito con fecha 7 de octubre de
2010, entre el Servicic de Evaluacion Ambiental, RUT N° 72.443.600-5,
representado por su Director Ejecutivo, don Ignacio Toro Labbé, y la empresa
“Inmobiliaria Cautin 8.A”, RUT N°® 86.884.900-2, representada por don Patricio
Hernan Navarrete Sudrez, RUT N° 3.568.801-3. ’ .

. Autorizase a la Divisién de Administracién y Finanzas del Servicio de Evaluacian
Ambiental para pagar mensualmente las sumas de 186,15 Unidades de Fomento y
504,71 Unidades de Fomento, en cumplimiento de las contratos de arrendamiento y
subarrendamiento, respectivamente, aprobados en los Resuelvo anteriores. Las
sumas sefialadas se pagaran mediante depdsito o transferencia bancaria a la cuenta
indicada por Inmobiliaria Cautin S.A., representada por don Patricio Hernan Navarrete
Sudrez.

. Autorizase a la Divisidn de Administracion y Finanzas del Servicio de Evaluacién
Ambiental para pagar mensualmerde los gastos comunes comespondientes a los
inmuebles arrendados y subarrendados, cuyos contratos se aprueban mediante esta
resolucion.

. Autorizase a la Divisidn de Administracidn y Finanzas del Servicio de Evaluacion
Ambiental para pagar a don Juan Cisternas Vial, RUT N* 9.167.279-0, demiciliado en
calle Pellin N° 762, comuna de Nuiioa, la suma total y (nica de 100 Unidades de
Fomenta, por concepto de comisién de corretaje correspondiente al contrato de
subarrendamiento aprobado mediante la presenta resolucion.

. Impltense los gastos que demanden la suscripcién y cumplimiento de los contratos
aprobados mediante esta resclucion, en los siguientes términos:

. Impitese el pago de la renta de los contratos de * arrendamiento” y
subarrendamiento aprobados mediante esta resclucidn, a la Partida 25, Capitulo



2.2

2.3

24

7.

02, Programa Presupuestario 01, Subtitulo 22, ltem 09, Asignacion 002, del
Presupuesto vigente del Servicio de Evaluacién Ambiental.

Impiitese el gasto que demande el pago mensual de los gastos comunes
inherentes a los contratos de arrendamiento y subarendamiento aprobados
mediante esta resolucion, a la Partida 25, Capitulo 02, Programa Presupuestario
01, Subtitulo 22, item 08, Asignacién 002, del Presupuesto vigente del Servicio de
Evaluacién Ambiental,

Impdtese el pago de la comisién de corretaje de propiedades inherentes al
contrato de subarrendamiento aprobado mediante esta resolucion, a la Partida 25,
Capitulo 02, Programa Presupuestario 01, Subtitulo 22, ftem 09, Asignacién 002,
del Presupuesto vigente del Servicio de Evaluacién Ambiental.

Impitese el pago de los gastos notariales vinculados a los contratos aprobades
en la presente resolucion, a la Partida 25, Capitule 02, Programa Presupuestario
01, Subtitulo 22, ftem 09, Asignacién 002, del Presupuesto vigente del Servicio de
Evaluacién Ambiental.

El texto de los contratos y los antecedentes legales de la empresa arrendadora y
subarrendadora se acomparian, formando parte integrante de esta Resolucidn.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE.

RO LABBE
gctpr Fjiecutivo
Exalyacion Ambiental

Distribucion:

Direccién Ejecutiva SEA

Division Juridica SEA

Divisién de Administracion y Finanzas SEA
Departamento de Administracién y Finanzas SEA
Interesado

Oficina de Partes SEA

r
LO QUE TRANSCRIBO A UD., PARA
SU CONOCIMIENTO.

SALUDAATTE. AUD.,




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
INMOBILIARIA CAUTIN S.A.
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

En Santiago de Chile, a 7 de octubre de 2010, entre la INMOBILIARIA CAUTIN
S.A., RUT N° 86.884.900-2, en adelante “la arrendadora”, representada por don Patricio
Hernin Navarrete Sudrez, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad
N°® 3.568.801-3, segin se acreditari, ambos domiciliados para estos efectos en calle
Moneda N° 970, piso 19, comuna de Santiago, por una parte, v ¢l SERVICIO DE
EVALUACION AMBIENTAL, persona de derecho piblico, RUT N° 72.443.600-5, en
adelante “la arrendataria®, representado pot su Director Ejecutivo, don Ignacio Toro Labbé,
chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad N° 13.548.135-1, ambos
domicilindos para estos efectos en calle Miraflores N° 222, piso 19, por la otra, se ha
convenido el signiente contrato de arrendamiento:

PRIMERQ: SINGULARIZACION DE LA PROPIEDAD. La INMOBILIARIA
CAUTIN S.A es duefia de 506 m? del séptimo piso, orientacién sur, del Edificic Las
Américas, ubicado en calle Miraflores N° 222, comuna de Santiago, Regién Metropolitana,
propiedad inscrita a fojas 16823, niimero 25179, del Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices de Santiago del afio 2010,

SEGUNDO: ARRENDAMIENTO. Por el presente instrumento, la arrendadora entrega en
arrendamiento a ta arrendataria la propiedad individualizada en la cldusula anterior, quién lo
recibe con el fin de destinarla exclusivamente a sus oficinas.

TERCERO: DURACION DEL CONTRATO. El presente contrato de arrendamiento
tendr4 una vigencia de 5 afios contados desde el dia 7 de octubre de 2010. Transcurrido
dicho plazo, el contrato se renovard en forma ticita y automdfica por periodos iguales y
sucesivos de cinco afios cada uno, salve que alguna de las partes dé aviso de término a la
otra, por carta certificada dirigida al domicilio de dicha parte, antes indicado, ¢ al nuevo
domicilio que la parte haya comunicado por escrito a la otra, con una anticipacién minima
de 90 dias corridos al vencimiento del periodo original o de cualquiera de sus prérrogas. En
el evento que la arrendataria no restituyere la propiedad en la fecha de término del contrato
de amrendamiento cuando haya sido requerida de acuerdo a lo estipulado anteriormente,
continuard obligada a pagar mensualmente la renta convenida aumentada en un 30%, hasta
que efectie la restitucion de la propiedad, sin perjuicio del derecho de ia arrendadora para
exigir el lanzamiento de la arrendataria, y la eventual indemnizacién de perjuicios.

CUARTO: RENTA DE ARRENDAMIENTO. La renta mensual de arrendamiento ser4 la
suma de 186,15 unidades de fomento, que se pagard en dinero efectivo, dentro de los
primeros cinco dias de cada mes, en su equivalente en pesos moneda nacional al dia de su

pago, mediante depdsito o transferencia bancaria a la cuenta que indique la arrendadora. #aona
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QUINTO: UNIDAD DE FOMENTO. En el evento que la Unidad de Fomento, por
cualquier razén, dejare de ser un padrén de reajustabilidad diaria scbre la base de la
variacién del Indice de Precios al Consumidor, en los mismos témminos y forma de
calcularse actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, tanto la renta de
arrendamiento como las multas que contempia este contrato, se reducirdn a pesos moneda
corriente nacional, al primer dfa del mes de la medificacién, y se reajustarin mensualmente
desde ese instante en adelante para todos los efectos del presente contrato, en la misma
proporcion en que variare el fndice de Precios al Consumidor determinado por el Instituto
Nacional de Estadisticas y Censos o por el organismo que legalmente lo reemplace.

SEXTO: OTROS PAGOS. La arrendataria estard obligada a pagar 1os gastos comunes
que correspondan a la propiedad. Ademas, estard obligada a pagar a quién corresponda, los
consumos de luz, gas, agua potable, extraccién de basuras y demds consumos y servicios
que no queden incluidos en el cobro de los gastos comunes. El atraso de un mes en
cualquiera de los pagos indicados, dard derecho a la arrendadora para suspender los
servicios. No obstante, la arrendataria deberd ser notificada por escrito del atraso y tendri
10 dias habiles para pagar la denda antes que proceda el corte del suministro respectivo.

SEPTIMO: MULTA EN CASO DE MORA. En caso de no pago oportuno de la renta de
arrendarniento, si procediere, la suma a pagar por la arrendataria devengard el interés
méaximo convencional para operaciones reajustables, a titulo de multa, calculado desde la
fecha de la mora o simple retardo, hasta la del pago efectivo,

OCTAVO: VISITAS A LA PROPIEDAD. La arrendataria se obliga a dar las facilidades
necesarias para que la arrendadora o quien la represente pueda visitar Ia propiedad cuando
lo desee. Las visitas a la propiedad deberdn ser notificadas por escrito con 24 horas de
anticipacion, realizarse en horario habil y de modo que noe perturben ei normal desarrollo de
las actividades de la arrendataria.

NOVENO: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. El retardo de 10 dias,
a contar del dia 5 de cada mes, en el pago de la renta y/o gastos comunes, dara derecho a la
arrendadora para poner término de forma inmediata al contrato de arrendamiento, en la
forma prescrita por la ley,

DECIMO: PROHIBICIONES. Queda prohibido a la arrendataria: 1. Destinar la
propiedad a un fin distinto del sefialado en este contrato, 2, Ceder en todo o parte el
contrato de arrendamiento a cualquier titulo o pactar subarrendamientos. La infraccién a
esta prohibicién hard a la arrendataria responsable de todos los perjuicios que de ello
puedan derivarse para la arrendadora. 3. Hacer mejoras o variaciones en la propiedad sin el
consentimiento previo de la arrendadora. 4. Causar molestias a los vecinos, introducir
animales, materiales explosivos inflamables o de mal olor en la propiedad arrendada. 5. No
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darad derecho a la arrendadora para solicitar el término del contrato de arriendo y la
restitucion inmediata de la propiedad. En este caso, las rentas de arrendamiento se pagardn
hasta la fecha de restitucién de la propiedad.

DECIMO PRIMERO: MEJORAS. La arrendadora no tendr4 obligacién de hacer mejoras
en la propiedad, salvo aquéllas expresadas en la clausula siguiente. Toda mejora estructural
deberd ser aprobada por la arrendadora, la cual deberd ser notificada por escrito y tendr 10
dias hébiles para responder. Si no respondiese en este plazo se considerard aprobada la
peticién. Las mejoras que estén permanentemente adheridas a la propiedad, y que no se
puedan separar sin detrimento, quedardn en beneficio de la propiedad desde el momento
mismo en que sean ejecutadas, sin que la arrendadora deba pagar suma alguna por ellas,
cualquiera sea su cardcter, naturaleza o monto.

DECIMO SEGUNDO: MANTENCION DE LA PROPIEDAD. Se deja constancia que
la propiedad se encuentra en buen estado de comservacidn, y que es obligacién de la
arrendadora entregarla a la arrendataria con todos sus artefactos e instalaciones en buen
estado de funcionamiento. En un Anexo al presemte instrumento se adjunta inventario
elaborado por la arrendadora, que identifica los artefacios e instalaciones y su estado actual
de conservacién y/o funcionamiento. Serd obligacién de la arrendadora mantener la
propiedad en estade de servir para el fin a que ha sido arrendada, haciendo durante el
arrendamiento las reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepcién de las
“reparacicones locativas” que serdn de cargo de la arrendataria. Se entenderd por
“reparaciones locativas” aquellas que segin la costumbre son normalmente de cargo de los
arrendatarios y en general, la reparacion de deterioros o desperfectos que se producen por
culpa de la arrendataria o de las personas por las cuales ésta responde. Especialmente, se
consideran “reparaciones locativas™ las siguientes: las relativas a la mantencién en perfecto
estado de funcionamiento de las ilaves de paso, vélvulas y flotadores de los excusados,
estuches, timbre, interruptores de la instalacién eléctrica; los trabajos normales de
mantencién y funcionamiento de los servicios de calefaccidn y agua caliente. La
arrendataria estard obligada a realizar las respectivas mantenciones mensuales y
reparaciones de los equipos y sistemas de climatizacién, contratando a su costo el servicio
téenico especializado. La arrendadora podrd solicitar y requerir los antecedentes que
respalden el cumplimiento de lo requerido en esta cldusula, La arrendataria deberd, ademas,
respetar estrictamente las normas del Reglamento de Copropiedad del Edificio a que
pertenece la propiedad arrendada, el cual, en este acio, declara conocer y aceptar en todas
sus partes, y deberd enviar oportunamente a la arrendadora el aviso de cobro de
contribuciones de bienes raices,

DECIMO TERCERO: ROROS Y PERJUICIOS. La arrendadora mo responderd en
manera alguna por robos que puedan ocurrir en la propiedad arrendada o por perjuicios que
puedan producirse por incendios, inundaciones, filtraciones, rotura de cafierias, efectos de

mayor.
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DECIMO CUARTO: RESTITUCION DE LA PROPIEDAD. La propiedad objeto de
este conirato se entrega en el estado descrito en el inventario identificado en la clausula
décimo segunda y la arrendataria se obliga a restituirla inmediatamenie que termine este
contrato en ¢l mismo estado, toméndose en consideracion el deterioro ocasionado por el uso
legitimo de ella. La entrega debera hacerse mediante la desocupacion total de la propiedad,
poniéndola a disposicién de la arrendadora y entregdndole las llaves. Ademas, deberin
exhibirse los recibos que acrediten el pago hasta el tltimo dia que ocupé la propiedad, de
los gastos comunes o servicios especiales, como igualmente de los consumos de energia
eléctrica, gas, agua, basura y otros similares no incluidos en los gastos comunes y servicios
especiales.

DECIMO QUINTO: GARANTIA DE ARRIENDO. A fin de garantizar Ia conservacin
de la propiedad vy su restitucién en el mismo estado en que la recibe, la devolucién y
conservacién de especies y artefactos que se indican en el inventario referido en la cldusula
décimo segunda, ¢l pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad
arrendada, sus servicios e instalaciones y, en general, para responder al fiel cumplimiento
de las estipulaciones de este contrato, la arrendataria enirega en este acto fa suma
equivalente en pesos a esta fecha de 186,15 unidades de fomento a la arendadora, suma
que garantizard el pago de cuentas de energfa, gas, agua, telefonia, u otro que podrian
quedar impagas, as{ como cualquier deterioro o perjuicio que se ocasione a la propiedad. La
arrendadora devolvera est4 garantia a la arrendataria dentro del plazo de 60 dias después de
terminado este contrato de arrendamiento, y una vez que hubiera sido entregada a su
satisfaccién la propiedad. La arrendataria autoriza desde ya a la arrendadora para deducir de
la garantia el valor de los deterioros y perjuicios de cargo de la arrendataria que se hayan
ocasionado, como asimismo, el valor de las cuentas pendientes de energia eléctrica, gas,
agua u otros gue sean de cargo de la arrendataria. La arrendataria no podré en caso alguno
imputar la garantfa al pago de la renta de arrendamiento, ni aun tratindose de la renta del
ultimo mes.

~ DECIMO SEXTOQ: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Seran de
cargo de la arrendataria los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o
disposiciones que, en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén del uso a que se
destinard la propiedad, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitatias, higiénicas,
ambientales, tributarias, municipales, legales o reglamentarias. Seran de cargo de la
arrendadora los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o disposiciones
que, en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razon de la estructura o seguridad
del Edificic en si mismo, y no con relacién a la naturaleza de los servicios de la
arrendataria. Serd de cargo de la arrendadora el pago de las contribuciones.

DECIMO SEPTIMO: DOMICILIO. Para todos los efectos que deriven del presente

contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Santiago v se someten a la
competencia de sus Tribunales Ordinarios.
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DECIMO OCTAVO: PERSONERIAS. El poder de don Patricio Herndn Navarrete
Sudrez para representar a la sociedad INMOBILIARIA CAUTIN S.A., consta de
escritura piblica de fecha 20 de octubre de 1998, otorgada en la Notatia de Santiago, de don
Enrique Morgan Torres. La personeria det Director Ejecutivo, don Ignacio Toro Labbé, para
representar al SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL, deriva del Decreto Supremo
N° 103, de 19 de julic de 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, publicado
en el Diario Oficial con fecha 31 de agosto de 2010, junto con el Decreto Supremo N° 127, de
8 de septiembre de 2010, del mismo Ministerio, publicado en el Diario Oficial el 30 de
septiembre de 2010. Las personerias anteriores no se insertan por ser conocidas por las
partes.

DECIMO NOVENO: ESCRITURA PUBLICA. La arrendataria y la arrendadora
acuerdan reducir a escritura pblica ef presente contrato.

VIGESIMO: GASTOS. Todos los gastos notariales serdn de cargo exclusivo de la
arrendataria.

VIGESIMO PRIMERO: AUTORIZACION. Se hace presente que el Banco del Estado
de Chile, representado por la sefiora Pamela Cazenave Gonzalez, ha autorizado
expresamente a la arrendadora para arrendar la propiedad individualizada en la clausula
primera, hipotecada a favor de dicha institucién financiera. La autorizacién referida no se
inserta por ser conocida por las partes.

VIGESIMO SEG
de igual tenor, que
Servicio de Evalua

DO: COPIAS. El presente contrato se suscribe en cuatro ¢jemplares
do dos ejemplares en poder de la arrendadora y dos en poder del
fn Ambiental,

for
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CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO
INMOBILIARIA CAUTIN S.A.
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL

En Santiago de Chile, a 7 de octubre de 2010, entre la INMOBILIARIA CAUTIN
S.A.,, RUT N°® 86.884.900-2, en adelante “la subarrendadora”, representada por don
Patricio Herndn Navarrete Sudrez, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de
identidad N° 3.568.801-3, segin se acreditard, ambos domiciliados para estos efectos en
calle Moneda N° 970, piso 19, comuna de Santiago, por una patte, y el SERVICIO DE
EVALUACION AMBIENTAL, persona de derecho phblico, RUT N° 72.443.600-5, en
adelante “la subarrendataria”, representado por su Director Ejecutive don Ignacio Toro
Labbé, chileno, casado, ingeniero civil, cédula nacional de identidad N°® 13.548.135-1,
ambos domiciliados para estos efectos en calle Miraflores N® 222, piso 19, por 1a otra, se ha
convenido el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERQ: SINGULARIZACION DE LOS INMUEBLES. INMOBILIARIA CAUTIN
S.A. es arrendataria de los pisos décimo novenc y vigésimo, ambos del Edificio Las
Américas, ubicado en calle Miraflores N° 222, comuna de Santiago, Region Metropolitana.
La adquisicion de estos inmuebles, entre otros, ha sido financiada por la subarrendadora a
través de una operacién de leasing con la propietaria de los mismos, Metlife Chile Seguros
de Vida S.A., segiin consta en escritura piiblica de 29 de noviembre de 2007, otorgada ante
notario don Eduardo Avello Concha.

SEGUNDO: SUBARRENDAMIENTOQ. Por el presente instrumento, la subarrendadora,
representada en la forma sefialada, entrega en subarrendamiento a la subarrendataria las
propiedades individualizadas en la cldusula anierior, quien las recibe con el fin de
destinarlas exclusivamente a sus oficinas.

TERCERO: DE LA DURACION DEL CONTRATO. El presente coatrate de
subarrendamiento tendrd una vigencia de 5 afios contados desde el dia 7 de octubre de
2010. Transcurrido dicho plazo, el contrato se renovard en forma tacita y automdtica por
periodos iguales y sucesivos de cinco afios cada uno, salvo que alguna de las partes dé aviso
de término a la otra, por carta certificada dirigida al domicilio de dicha parie antes indicado
o al nuevo domicilio que la parte haya comunicado por escrito a la otra, con una
anticipacion minima de 90 dias corridos al vencimiento del perfodo original o de cualguiera
de sus prorrogas. En ¢l evento que la subarrendataria no restituyere las propiedades en la
fecha de término del contrato de subarrendamiento cuando haya sido requerida de acuerdo a
lo estipulado anteriormente, continuard obligada a pagar mensualmente la renta convenida
aumentada en un 30%, hasta que efectie la restitucidn de las propiedades, sin perjuicio del
derecho de la subarrendadora para exigir el lanzamiento de la subarrendataria, y la eventual
indemmnizacion de perjuicios.
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CUARTO: RENTA DE SUBARRENDAMIENTO. La renia mensual de
subarrendamiento serd la suma de 504,71 unidades de fomento, que se pagaré en dinero
efectivo, dentro de los primeros cinco dias de cada mes, en su equivalente en pesos moneda
nacional al dia de su pago, mediante depdsito o transferencia bancaria a la cuenta que
indique la subarrendadora.

QUINTO: UNIDAD DE FOMENTO. En el evento que la Unidad de Fomento, por
cualquier razémn, dejare de ser un padrén de reajustabilidad diaria sobre la base de la
variacién del Indice de Precios al Consumidor, en los mismos términoes y forma de
calcularse actualmente, o su valor se modificare por la autoridad, tanto la renta de
subarrendamiento como las multas que contempla este contrato, se reducirdn a pesos
moneda cotriente macional, al primer dia del mes de la modificacién, y se reajustardn
mensualmente desde ese instante en adelante para todos los efectos del presente contrato, en
la misma proporcién en que variare el Indice de Precios al Consumidor determinado por el
Instituto Nacional de Estadisticas y Censos o por el organismo que legalmente lo
reemplace.

SEXTO: OTROS PAGOS. La subarrendataria estard obligada a pagar los gastos
comunes que correspondan a las propiedades. Ademads, estard obligada a pagar a quién
corresponda, los consumos de luz, gas, agua potable, extraccién de basuras y demds
€OnsSumos y servicios que no queden incluidos en el cobro de los gastos comunes. El atraso
de un mes en cualquiera de los pagos indicados, dard derecho a la subarrendadora para
suspender los servicios. No obstante, la subarrendataria deberd ser notificada por escrito del
atraso y tendrd 10 dias hdbiles para pagar la deuda antes que proceda el corte del suministro
respectivo.

SEPTIMO: MULTA EN CASO DE MORA. En caso de no pago oportuno de la renta
de subarrendamiento, si procediere, la suma a pagar por la subarrendataria devengara el
interés miximo convencional para operaciones reajustables, a titdo de multa, calculado
desde la fecha de la mora o simple retardo, hasta la del pago efectivo.

OCTAVO: VISITAS A LA PROPIEDAD. La subarrendataria se obliga a dar las
facilidades necesarias para que la subarrendadora o quien la represente pueda visitar las
propiedades cuando lo desee. Las visitas a las propiedades deberdn ser notificadas por
escrito con 24 horas de anticipacion, realizarse en horario hibil y de modo que no perturben
el normal desarrollo de las actividades de la subarrendataria.

NOVENO: TERMINACION ANTICIPADA DEL CONTRATO. El retardo de 10 dias,
a contar del dia § de cada mes, en el pago de la renta y/o gastos comunes, dara derecho a la
subarrendadora para poner término de forma inmediata al contrato de subarrendamiento, en
la forma prescrita por la ley.
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DECIMO: PROHIBICIONES. Queda prohibido a Ja subamrendataria: 1. Destinar lag
propiedades a un fin distinto del sefialado en este contrato. 2. Ceder en todo ¢ parte el
contrato de subarrendamiento a cualquier titulo o pactar subarrendamientos. La infraccién a
esta prohibicién harad a la subarrendataria responsable de todos los perjuicios que de ello
puedan derivarse para la subarrendadora. 3. Hacer mejoras o variaciones en las propiedades
sin el consentimiento previo de la subarrendadora. 4. Causar molestias a los vecinos,
introducir animales, materiales explosivos inflamables o de mal olor en las propiedades
arrendadas. 5. No respetar el Reglamento de Copropiedad del Edificio. La contravencién a
estas obligaciones dard derecho a la subarrendadora para solicitar el término del contrato de
subarriendo y la restitucién inmediata de las propiedades. En este caso, las rentas de
subarrendamiento se pagardn hasta la fecha de restitucion de las propiedades.

DECIMO PRIMERO: MEJORAS. La subarrendadora no tendrd obligacién de hacer
mejoras en las propiedades, salvo aquéllas expresadas en la cldusula siguiente. Toda mejora
estructural deberd ser aprobada por la subarrendadora, la cual deberd ser notificada por
escrito y tendra 10 dfas hibiles para responder. Si no respondiese en este plazo se
consideraréd aprobada la peticién. Las mejoras que estén permanentemente adheridas a las
propiedades, y que no se puedan separar sin detrimento, quedardn en beneficic de las
propiedades desde el momento mismo en que sean ejecutadas, sin que la subarrendadora
deba pagar suma alguna por ellas, cualquiera sea su cardcter, naturaleza o monto.

DECIMO SEGUNDO: MANTENCION DE LAS PROPIEDADES. Sc deja constancia
que las propiedades se encuentran en buen estado de conservacién, y que es obligacién de la
subarrendadora entregarlas a la subarrendataria con todos sus artefactos ¢ instalaciones en
buen estado de funcionamiento. En un Anexo al presente instrumento se adjunta inventario
elaborado por la arrendadora, que identifica los artefactos e instalaciones y su estado actual
de conservacién y/o funcionamiento. Serd obligacién de la subarrendadora mantener las
propiedades en estado de servir para ¢l fin a que ha sido arrendada, haciendo durante el
subarrendamiento las reparaciones que sean necesarias para tal objeto, a excepeidn de las
“reparaciones locativas” que serdn de cargo de la subarrendataria. Se entenderi por
“reparaciones locativas” aquellas que segin la costumbre son normalmente de cargo de los
arrendatarios y en general, la reparacion de deterioros o desperfectos que se producen por
culpa de la subarrendataria o de las personas por las cuales éste responde. Especialmente, se
consideran “reparaciones locativas™ las siguientes: las relativas a la mantencién en perfecto
estado de funcionamiento de las llaves de paso, vdlvulas y flotadores de los excusados,
estuches, timbre, interruptores de la instalacidén eléctrica; los trabajos normales de
mantencién y funcionamiento de los servicios de calefaccidn y agua caliente. La
subarrendataria estard obligada a realizar las respectivas mantenciones mensuales y
reparaciones de los equipos y sistemas de climatizacién, contratando a su costo el servicio
téenico especializado. La subarrendadora podrd solicitar y requerir los antecedentes que
respalden el cumplimiento de lo requerido en esta cldusula. La subarrendataria deberd,
ademds, respetar estrictamente las normas del Reglamento de Copropiedad del Edificio a
que pertenece las propiedades subarrendadas, el cual, en este acto, declara conocer y aceptar
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en todas sus partes, y debera enviar oportunamente a la subarrendadora el aviso de cobro de
contribuciones de bienes raices.

DECIMO TERCERQ:ROBOS Y PERJUICIOS. La subarrendadora no responderd en
manera alguna por robos que puedan ocurrir en las propiedades subarrendadas o por
perjuicios que puedan producirse por incendios, inundaciones, filtraciones, rotura de
caflerfas, efectos de humedad o calor, desperfectos en los ascensores y cualquier caso
fortuito o de fuerza mayor.

DECIMO CUARTO: RESTITUCION DE LAS PROPIEDADES. Las propiedades
objeto de este contrato se entregan en buen estado de conservacién y mantenimiento y la
subarrendataria se obliga a restituirla inmediatamente que termine este contrato en el mismo
¢stado, toméndose en consideracion el deterioro ocasionado por el uso legitimo de ella. La
entrega deberd hacerse mediante la desocupacion total de las propiedades, poniéndolas a
disposicion de l1a subarrendadora y entregdndole las llaves. Ademas, deberan exhibirse los
recibos que acrediten el pago hasta el dltimo dia que ocupd las propiedades, de los gastos
comunes 0 servicios especiales, como ignalmente de los consumos de energia eléctrica, gas,
agua, basura y otros similares no incluidos en los pastos comunes y servicios especiales.

DECIMO_OUINTO: GARANTIA DEL SUBARRIENDO. A fin de garantizar la
conservacién de las propiedades y su restitucidn en el misme estado en que las recibe, la
devolucidn y conservacion de especies y artefactos que se indican en el inventario referido
en la clausula décimo segunda, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en las
propiedades subarrendadas, sus servicios ¢ instalaciones y, en general, para responder al fiel
cumplimiento de las estipulaciones de este contrato, la subarrendataria entrega en este acto
la suma equivalente en pesos a esta fecha de 504,71 unidades de fomento a la
subarrendadora, suma que garantizard el pago de cuentas de energia, gas, agua, telefonfa, u
otro que podrian quedar impagas, asi como cualquier deterioro o perjuicio que se ocasione a
las propiedades. La subarrendadora devolverd estd garantia a la subarrendataria dentro del
plazo de 60 dias después de terminado este contrato de subarrendamiento, y una vez que
hubieran sido entregadas a su satisfaccion las propiedades. La subarrendataria autoriza
desde ya a la subarrendadora para deducir de la garantia el valor de los deterioros ¥
perjuicios de cargo de la subarrendataria que se hayan ocasionado, como asimismo, el valor
de las cuentas pendientes de energia eléctrica, gas, agua u otros que sean de cargo de la
subarrendataria. La subarrendataria no podra en caso alguno imputar la garantia al pago de
la renta de subarrendamiento, ni ain tratindose de la renta del \ltimo mes.

DECIMO SEXTO: OBLIGACIONES IMPUESTAS POR LA AUTORIDAD. Serén de
cargo de la subarrendataria los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de érdenes o
disposiciones que, en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razon del uso a que se
destinardn las propiedades, sean estas exigencias relativas a condiciones sanitarias,
higiénicas, ambientales, tributarias, municipales, legales o reglamentarias. Seran de cargo
de la subarrendadora los gastos que pueda ocasjonar el cumplimiento de drdenes o
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disposiciones que, en cualquier tiemnpo pueda impartir la autoridad en razdn de la estructura
o seguridad del Edificio en si mismeo, y no con relacién a la naturaleza de los servicios de la
subarrendataria. Sera de cargo de la subarrendadora el pago de las contribuciones.

DECIMQ SEPTIMO: COMODATO, 17.1 En este mismo acto y por el presente
instrumento, INMOBILIARIA CAUTIN S.A. entrega en comodato al SERVICIO DE
EVALUACION AMBIENTAL, por quien lo acepta su representante, los estacionamientos
niimeros 77 y 78, ambos del mismo edificio singularizado en la cldusula primera, con la
finalidad de que el comodatario los destine a su fin propie. 17.2 El comodato tendrd
idéntica vigencia que el contrato de subarrendamiento que se contiene en este mismo
instrumento, de tal forma que si por cualquier causa dicho subarrendamiento llegare z
terminar, en ese mismo instante e ipsc facto, el presente comodato terminard
irrevocablemente, debiendo restituirse los inmuebles inmediatamente al comodante.

DECIMO OCTAVO: DOMICILIO. Para todos los efectos que deriven del presente
contrato, las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Santiago y se someten a la
compelencia de sus Tribunales Ordinarjos.

DECIMO NOVENQ: GASTOS POR CORRETAJE. La subarrendataria se obliga a
pagar la suma de 100 unidades de fomento, impuestos incluidos, al Sr. Juan Cisternas
Vial, Rut: 9.167.279-0, domiciliado en calle Pellin N° 762, comuna de Nuioa, por concepto
de comisién de corretaje de propiedades, pago que se hard en efectivo, una vez que se
encuentre totalmente tramitada la resolucién que aprueba el presente contrato.

VIGESIMO: PERSONERIAS. La personerfa de don Patricio Herndn Navarrete
Sudrez, para representar a la socicdad INMOBILIARIA CAUTIN S.A., consta de
escritura piblica de fecha 20 de octubre de 1998, otorgada en la Notaria de Saniiago, de don
Enrique Morgan Torres. La personeria de don Ignacio Tore Labbé, para representar al
SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL, consta en el Decreto Supremo N° 103, de
19 de julio de 2010, del Ministerio Secretaria General de la Presidencia, publicado ¢n ¢l
Diario Oficial de fecha 31 de agosto de 2010, y en el Decreto Supremo N° 127, de 8 de
septiembre de 2010, del Ministerio Secretaria General de fa Presidencia, publicado en el
Diario Oficial de fecha 30 de septiembre de 2010. Las personerfas anteriores no se insertan
por ser conocidas por las partes y haberlas tenido a [a vista el Notario que antoriza.

VIGESIMO PRIMERO: ESCRITURA PUBLICA. La subarrendataria y la
subarrendadora acuerdan reducir a escritura piiblica el presente contrato.

VIGESIMO SEGUNDO: GASTOS. Todos los gastos notariales serdn de cargo exclusivo
de la subarrendataria.

VIGESIMO TERCERQ: AUTORIZACION. S¢ hace presente que Metlife Chile
Seguros de Vida S.A., representada por la sefiora Carolina Pérez Mackenna, ha autorizado
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expresamente a la subarrendadora para subarrendar las propiedades individualizadas en la
clausula primera. La autorizacién referida no se inserta por ser conocida por las partes.

VIGESIMO CUARTO: COPIAS. El presente contrato se suscribe en cuatro ejemplares
de igual tenor, quedando dos ejemplares en pader de la subarrendadora y dos en poder del
Servicio de Evaluagidn Ambiental. )

X

PATRICIO NAY,
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